CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HA TANG GELEX Pjc lap - T do - Hanh phiic
GELEX INFRA
S6: 5% ...12026/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 04 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Vé viéc: Phwong dn chdo bdn co plziéu riéng 16 dé ting von diéu Ié ciia Cong ty Co phén
Ha ting GELEX
Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quéc hdi thong qua ngay 17/06/2020 va cdc
viin ban sira déi, b6 sung, hwéng dén thi hanh;
- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 dugc Quéc hji thong qua ngay 26/11/2019 va cde
vain ban sita ddi, bé sung, huedng dan thi hamh;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot 56 diéu ciia Ludt Chimg khodn dwoc sira déi, bé sung béi Nghi dinh so § 245/2025/ND-
CP ngay 11/09/2025;

- Diéulé ciia Céng ty Cé phin Ha tang GELEX (“Cong ty”).

Kinh giti Quy vi C6 dong!
HBQT kinh trinh Pai hoi dong cb dong (“PHPCD”) xem xét va thong qua phuong an
chao ban cb phiéu riéng 1& d8 tang vbn diéu 1 cua Cong ty C phan Ha tAng GELEX nhu sau:

I. SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Trai qua qua trinh hinh thanh va phat trién, Cong ty C6 phan Ha tang Gelex da timg budc
khang dinh vi thé 12 mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc d4u tu, xdy dung va phat trién
ha ting, v6i trong tAm hién nay la céc hoat dong dA4u tu va kinh doanh bt dong san khu cong
nghlep, bét d6ng san thuong mai, ha tAng nude sach va vat liéu xdy dung. Véi dinh huéng phat
trién bén vitng, md rong quy md hoat dong va tham gla trién khai cc du 4n ha tang trong diém
¢6 quy mb 16n, Cong ty khong nglng gia téng nhu cAu vé& ngudn luc tai chinh dé dap tng yéu
cAu dAu tu, nang cao ning lyc canh tranh va cung cb nén tang tai chinh dai han.

Hién nay, Cong ty dang tap trung ngudn luc tai chinh @8 g6p phan trién khai Dy 4n déu
tu x4y dung Céang hang khong qubc té Gia Binh, mdt trong nhiing dy 4n trong diém, voi muc
tiéu chung tay kién tao twong lai Viét Nam thong qua d4u tu phét trién ha tAng giao théng trong
diém quoc gia, qua do6 goép phan thiic d4y phat trién kinh t€ - x& hdi, nang cao nang lyc canh
tranh qudc gia va hd trg ting tru’ong bén viing trong dai han. Dé phuc vu cho hoat dong dAu tu
nay, Cong ty di sir dung nguon vén vay nham dam bao tién do gop vbn va trién khai du 4n.
Viéc thuc hién chao ban cb phiéu riéng 1é 8 ting vbn didu 18 nhim bd sung ngudn vén, qua d6



thuc hién tai co cAu tai chinh, giam ap luc don bAy tai chinh, cai thién céc chi tiéu an toan tai

chinh va nang cao ning luc huy dong vbn trong tuong lai 1a hét stic cin thiét. Pong thoi, viée

tang vén didu 18 s& gop phén ciing c¢b ning luc tai chinh, ning cao uy tin cua Céng ty dbi véi

céc td chic tin dung, dbi tac chién luge va nha dau tu, tao diéu kién thuan lgi dé Cong ty tiép

tuc trién khai hiéu qua céc du 4n dAu tu trong diém, md rong quy mo hoat dong va gia tang gia

tri cho cb dong.

Vi vay, Hoi d6ng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua phuong

4n chao ban cb phiéu riéng 1& d8 tang vbn diéu 18 cha Cong ty nhu sau:

II.

1.

PHUGNG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Thong tin ¢b phiéu chao ban

Tén cd phicu:
M4 chimg khoén:
Loai c6 phiéu chao ban:

Meénh gi4 cb phiu:

S6é luong cb phiéu d4 phat hanh:

Trong do:

+ S lwong cd phiéu dang lwu hanh:

+ C6 phiéu quy:

$6 lugng cb phiéu phat hanh du kién
S6 luong cb phiéu dy kién sau khi phat hanh:

Phwong 4n chio ban
Téng sb luong cb phidu du
kién chao ban:

Tdng gi4 tri phat hanh tinh
theo ménh gié du kién:

Phuong thitc chao ban:

Déi twong chao ban:

S6 lugng nha dau tu:

Gi4 chao béan:

Nguyén tic xac dinh gid
chao ban:

C phiéu Cong ty Cb phin Ha ting GELEX
GEL

C6 phiéu phd théng

10.000 ddng/cd phiéu

890.000.000 cb phiéu

890.000.000 c6 phiéu
0 co phiéu

100.000.000 ¢b phiéu
990.000.000 cb phiéu

100.000.000 cb phibu (Bdng chit: Mot tram triéu c6 phiéw)
1.000.000.000.000 ddng (Bing chit: Mot nghin ty dong)

Chao béan cb phiéu riéng 1€.
Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cta
phép luét.

Chao ban cho dudi 100 nha dau tu

PHDCD tty quyén cho HDQT x4c dinh gia chao béan theo
Nguyén tac xac dinh gi4 d& duwoc DHDCD thdng qua.

Do diéu kién han ché chuyén nhugng dbi voi nha dau tu
tham gia mua cb phiéu chao ban rleng 1é¢ ndm 2026, gia
chao ban duoc xac dinh theo nguyen téc dong thoi ddp vng
cdc diéu kién sau: (1) khong thdp hom gid déng cira binh
quan (trung binh cong theo gid) cia 20 phién gzao dich
lién trude ngay HPQT Cong ty thong qua trién khai



Tiéu chi lya chon nha du
tu:

Danh s4ch céc nha dau tu
dwoc chao ban (du kién):

Han ché chuyén nhuong:

Phuong thirc xu ly cb
phiéu khong chao ban hét:

Phuong 4n dam bao viéc

phuong dn chao bdn co } phiéu riéng 1é nay; (2) gza chao
ban khong duoc thdp hon gid tri dwogc ghi trong 50 sach
cua co phan quy dinh tgi Bdo cdo tai chinh riéng ndm gan
nhdét da kiém todn tai thoi dzem HDQT Céng ty quyet dinh
gid chao ban theo 1y quyén cia DHDCD (gid tri s6 } sdch
trén BCTC rzeng nam 2025 dd dwoc kiém todn cua Cong
tyla 11.344 dong/co phiéu); va (3) gid chao bdn khong
thdp hon ménh gid.

DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh gia chao ban cu
thé cin cit tinh hinh thuc t va trén co s& dam phén véi céc
nha dau tu va dam bao tun thu Nguyén thc x4c dinh gid
chao ban da dugc DPHDCD thong qua.

La Nha d4u tu ching khodn chuyén nghiép trong va

ngoai nuéc va dép img mdt trong céc ti€u chi:
Céc td chirc, ¢4 nhén c6 tiém lyc vé tai chinh va kha
ning gbép von nhanh ngay khi dang ky mua cb phiéu.

. Céc td chirc, ca nhan c6 ning lyc hodc kinh nghiém
chuyén mon, cé kha ndng hd tro Cong ty trong céac
hoat ddng dau tu, kinh doanh, quan ly diéu hanh dé
gia tang gia tri va m& rong thi trudmg. Uu tién cac
dbi tac truyén thong, tiém nang cua Cong ty.

- Uy quyén cho HPQT lwa chon nha dau tw chung
khoan chuyén nghiép cu thé va sb luong cb phiéu
chdo ban cho tung nha du tu twong tmg theo céc
tiéu chi trén. Ddng thoi HDQT dugc toan quyén didu
chinh danh sach nha dau tu chu'ng khoén chuyén
nghiép tuy theo tinh hinh thyc t& dam phan va kha
ndng cta cac nha dAu tu tai ting thoi diém.

Thoi gian han ché chuyén nhugng 12 01 (mdt) ndm ké tir
ngay hoan thanh dot chao bén (trir truong hop chuyén
nhuong giita cac nha dau tur chung khodn chuyén nghiép
ho#c thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa én da co
hiéu luc phép luét, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké
theo quy dinh ctia phép luét).

Viéc x4c dinh tu cach nha d4u tu chimg khoén chuyén
nghiép tuan theo quy dinh ctia phéap luét hién hanh.

S6 lugng cb phleu do céc nha dau tu chung khoan chuyen
nghiép ban dau khong dang ky mua hét s& duoc iy quyén
cho HDQT phén phdi cho cac nha d4u tu chimg khoan
chuyén nghiép khéc véi gia khong thip hon gla da chao
ban hoic HPQT duoc quyet dinh hay bo sb cb phiéu
khong chao ban hét nay va két thuc dot chao bén.

DHDCD 1y quyén cho HPQT thong qua phuong dn dam
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phat hanh cb phiéu dap tng
ty 1€ s& hitu nudce ngoai.

Ty 1€ chao ban thanh cong
t6i thiéu

Thoi gian thuc hién du
kién:

Phé duyét lién quan dén
thay dbi vén diéu 1& va
Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép:

Phé duyét lién quan dén
dang ky va niém yét bd
sung cb phiéu méi chao
ban thém

bao viée chao ban cb phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1€ s&
hitu nude ngoai.

Téi thiéu 1a 70% tdng sb cb phidu du kién chao ban (sb
lugng cb phiéu phat hanh t6i thidu 1a 70.000.000 cb
phan). Trudng hop phan phéi duoc it hon 70.000.000 cb
phéan, dot phat hanh s& bi huy bo.

T Quy 111/2026 dén Quy 11/2027, sau khi dugc Uy ban
chimg khoan Nha nu6c chdp thuan cho Céng ty duge
thwe hién chao ban cb phiéu riéng 1¢. PDHPCD 1ty quyén
cho HPQT quyét dinh thoi gian chao ban phi hop véi
quy dinh cta phép luéat.

DbHDCD uy quyén cho HPQT thuc hién céc thu tuc theo

quy dinh cta phép ludt hién hanh bao gdm:

- Thuyec hién sira ddi mtrc vén diéu 18 va cac ndi dung
lién quan khac trong Piéu 1& Cong ty theo két qua
cua dot chao ban.

Thuc hién céc tha tyc thay dbi/diéu chinh Gidy
chimg nhan ding ky doanh nghiép theo mirc vén
didu 18 méi sau khi hoan thanh dot chao bén.

DHDCD thong qua viéc didu chinh thong tin s6 lwong
chimg khoén diing ky (dang ky bd sung) toan bo sé lwong
cb phidu chio ban thanh cong trong dot chao ban tai Téng
Coéng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam va
dang ky niém yét bd sung toan bd s6 ¢ phiéu nay tai S&
Giao dich Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh, dong
thoi iy quyén cho HDQT chu dong trién khai va hoan tit
céc thu tuc ¢6 lién quan ngay sau khi két thic dot chao
ban.

III. MUC PiCH VA KE HOACH SU DUNG VON

Vi gia dinh gia dong cira trong 20 phién giao dich lién truée ngdy HDQT Cong ty théng
qua trién khai phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1é c6 khoang gia tir 31.400 — 35.200 ddng/cd
phiéu, trung binh 33.300 dbng/cd phiéu, s6 tién thu duoc tir dot chao ban du kién
3.330.000.000.000 ddng (tinh theo gia chao ban 14 gia trung binh, du kién 33.300 ddng/c phiéu
va sb lugng ban thanh cong 100.000.000 cb phan). Sau khi trir di cac chi phi lién quan dén dot
chao béan nay, s tién thu duoc tir dot chio ban s& dugc sir dung cho muc dich téi co chu céc
khoan no di vay cta Cong ty cho muc dich gop vén thuc hién Dy 4n ddu tu x4y dung Cang
hang khong qubc t& Gia Binh, cu thé:

Thoi gian sir dung von du

STT Noi dung Gi4 tri (d0ng) kibn

1 | Tra no gbe vay Cong ty C6|  2.431.000.000.000 | Tir Quy IV/2026 dén hét Quy
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phén Tap doan GELEX 11/2027
2 | Trang gbc vay Cong ty TNHH 795.000.000.000 | Tir Quy IV/2026 dén hét Quy
Péu tur GELEX 11/2027
3 | T4i co chu cac khoan ng khac 104.000.000.000 | Tix Quy IV/2026 dén hét Quy
11/2027
Téng cong 3.330.000.000.000

- Dai hdi ddng cb dong ty quyén cho Hbi dbng quan tri xay dlmg phuong an sir dung von
chi tiét, quyét dinh cu thé viéc phan bd, thir tir vru tién st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban
cb phiéu theo tdng sb tién du klen/thuc té thu duoc tir dot chao ban va/hodc sira d6i, bd sung,
didu chinh phuorng 4n sir dung vén phu hop véi tinh h1nh hoat dong kinh doanh, ddm bao ké
hoach phat trién chung ctia Cong ty ciing nhu lgi ich cb dong va tuan thu dung quy dinh cla
phap luat.

+ Trudng hop khong huy dong du sb tién du kién theo phuong én d& duoc phé duyét néu
trén, can cir vao tinh h1nh thue té, BHDCD uy quyén cho HDQT Cong ty thue hi¢n phén
bb sb tidn sir dung vén theo tdng sb tlen thu duoc tir dot chao ban dong thoi xem xét st
dung linh hoat ngudn von vay, cac ngudn vén khéc dé bu dip cho s tién thiéu hut trong
tbng nhu cAu st dung von ciia Cong ty.

+ Truong hop sb tién thu dugc tir dot chao béan lorn hon 3.330.000.000.000 ddng, DHDCB
uy quyén cho HDQT dugc chii dong phén bb sb tién tang thém cho muc dich téi co cAu
cac khoan no khac ctia Cong ty, tudn tha quy dinh ctia phap luét va bao cao DPHDCD tai
ky hop gln nhét.

+ HDQT c6 thé didu chinh ké hoach str dung vén va chi tiét phuong an st dung vbn néu
thAy cAn thiét, tuén thi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va bao
c4o DHDCD tai ky hop gin nhét.”

- Trwong hop dot chao ban Kkét thuc cham hon s0 v6i ké hoach st dung von thu dwge
tu' dot chao ban dw klen Dal hoi ddng cb dong try quyén cho Hoi ddng quan tri c6 thé sir dung
vbn vay va/hodc ngudn von khac @8 tai trg cho cac Phuong é4n sir dung vbn néu trén dam bao
kip thoi thue hién du an/phuong 4n, ddng thoi s& dugc st dung s tién thu dwgc tir dot chao ban
8 tra bu dap phan vbn d4 vay/stt dung trong thoi gian chua hoan tAt dot chao ban, dam béo c6
da ngudn vén phuc vu k& hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty.

- K& hoach sir dung nguon von thu dwge tir dgt chao ban tam thoi nhan rdi trong
trwong hop cho gidi ngin theo tién d9: Cong ty du kién s& mor (céc) hop ddng tién giri véi ky
han phu hop véi thoi diém g1a1 ngan theo ké hoach sir dung vén chi tiét do Hoi dong quan tri
théng qua. Do do, dbi v6i ngudn vén tam thoi nhan rdi s& dugc Cong ty gui tiét kiém dé huéng

141 ¢6 ky han.
IV. CAC NOI DUNG UY QUYEN CHO HPQT CONG TY:
Dai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi dbng quan tri quyét dinh cac vén dé sau lién quan
dén dot chao ban:
- X4y dung phuong 4n chao ban cb phiéu chi tiét dé trinh Uy ban Chimg khoén Nha nuéc

AT A f

\\ 4
\

/

oy

\%



va c4c co quan c6 thAm quyén.

Quyét dinh gi4 chao bén, thoi diém chao ban phu hop v&i nhu ciu cia Cong ty trén co s&
dam béo tuén quy dinh cua phép lut va nguyén tic xé4c dinh gid chao ban dd duogc
DHDCD thong qua.

Lua chon don vi tu vAn chao bén, don vi bao 1&nh phat hanh (néu xét thy can thiét).

Bo sung, chinh sira, hoan chinh phuong &n chao ban (néu thiy can thiét hosc theo yéu
cAu clia cac co quan quéan ly Nha nuéc) dam bao viéc chao ban ch ph1eu duoc thuce hién
hop phap.

Lua chon va quyet dinh Nha d4u tu chimg khoan chuyén nghlep duge mua cd phiéu chao
ban riéng 1&; khéi luong chio ban riéng 1é cho ting nha dau tu, thu’ong luong va quyét
dinh c4c diéu klen lién quan dén viéc chao ban. Viéc lya chon nha d4u tu phai dam bao
viéc chao bén cb phiéu d4p g ty 1& s& hitu nuéc ngoai t61 da tai Cong ty theo quy dinh
ctia phap luat hién hanh.

X4c dinh nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo cac quy dinh cta phép luat hién
hanh.

X4y dung phuong an dam bao viéc chao ban cb phiéu dép tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu
nuGe ngoai.

Xay dung chi tiét phuong 4n sir dung vbn thu duoc tir dot chao béan. Trong trudng hop
can diéu chinh phuong 4n sir dung vén phu horp véi tinh h1nh thuc té cua Cong ty, HDQT
thuc hién diéu chinh va béo céo Pai hdi ddng cb dong gin nhét theo quy dinh phap luat.
Stra ddi, bd sung Diéu 18 ciia Cong ty cac didu hen quan dén Von dleu 18 va thay ddi noi
dung ding ky kinh doanh tai cO quan ¢6 thdm quyén ghi nhan s vbn diéu 18 thuc té sau
khi hoan thanh dot chio ban cb phleu

Thuc hién céc cbng viée, thu tuc cén thiét dé dang ky bd sung tai Téng cong ty Luu ky
va Bu trr Chung khodn Viét Nam va niém yét bd sung trén S& Giao dich chiing khoén
Thanh ph6 Hb Chi Minh.

Thuc hién cic cong viée, thi tuc khdc ma Hoi dong Quan tri thay cn thiét d& hoan tht
viéc chao ban theo phuong 4n chao ban da duge Dai hoi ddng cb dong thong qua va phé
duyét néu trén.

Hbi ddng quan tri duorc iy quyén cho Chu tlch HDQT va/hodc Téng Gidm dbe dé thuc
hién mét hodc mdt s cong viée dugc iy quyén néu trén.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hdi ddng C6 dong xem xét théng qua.
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